25.9.2024
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman 16.3.2015 pdivatyn
Focus-liikekeskuksen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Sammonmaki IV, hro 3508

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelualue sijoittuu Etela-Tuusulaan, Tuusulanvaylan ja Lemmintien va-
liselle alueelle. Tavoitteena on kaavoittaa alueelle teollisuus-, tuotanto- ja
varastoalue, joka mahdollistaa myds kaupan ja palvelujen toimintoja. Asema-
kaavalla mahdollistetaan myés muun Focus-alueen katuverkon toteuttami-
nen ja yhdyskuntatekniikan jarjestaminen.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Ruotsinkylan kunnanosassa Tuusulanvaylan lansipuolella,
Helsinki-Vantaan lentokentan koillispuolella ja suunnitellun Keha IV:n varressa.
Suunnittelualue rajautuu idassa Tuusulanvaylaan, etelassa osin Kulomaentiehen ja
Puusepantiehen, lannessa Lemmintiehen ja pohjoisessa Maisalantien eteldpuolella
kulkevaan voimalinjakaytavaan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 42 hehtaaria.

Kaavoitettavan alueen rajaus ja laajuus voivat tarkentua suunnittelutyén edetessa.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Kunta on tehnyt kaavoituksen kaynnistamissopimuksen alun perin Lemminkainen Oyj:n
(nyk. YIT) kanssa 17.6.2013. Focus-liikekeskuksen asemakaava ja asemakaavamuutos,
Jjonka nimisena kaavatyé oli aiemmin vireilla, on kuulutettu vireille 25.9.2014. Focus-
liikekeskuksen kaava-alueen laajuus oli Sammonmaki IV:n kaavarajausta laajempi.

Focus-liikekeskuksen asemakaavan kaavaluonnos oli nahtavilla 16.4. - 29.5.2015.
Asemakaavoitus keskeytettiin taman jalkeen Focus-osayleiskaavaa koskevien valitusten
vuoksi. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi vuonna 2016 osayleiskaavaa koskevat valitukset
Jja Korkein hallinto-oikeus paatti 22.3.2017, ettei Helsingin hallinto-oikeuden paatésta
muuteta. Focus-alueen osayleiskaava tuli voimaan 5.4.2017. Focus-liikekeskuksen
asemakaavan valmistelua jatkettiin vuonna 2017, mutta prosessi keskeytettiin pian taman
jalkeen, koska alueen kehittamistavoitteita haluttiin maanomistajan taholta arvioida
uudelleen tapahtuneiden yritysjarjestelyjen (Lemminkainen sulautui YIT:hen) myéta.
Alueelle oli my&s tarpeen tehda tarkempia tutkimuksia ja selvityksia mm. maaperan
pilaantuneisuuteen liittyen.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Sammonmaki IV, kaavanro 3508, KKL 25.9.2024  Sivu 2 / 18

Koko Focus-alueen suunnittelun taustaselvitykseksi on lisaksi laadittu Tuusulan kunnan
toimesta maankaytoén yleissuunnitelma, joka on hyvaksytty Tuusulan
kunnanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitelmassa on mm. arvioitu Focus-
osayleiskaavan agjantasaisuuutta ja hyvaksytty kunnan tavoitteet aluetta koskevan
yksityiskohtaisemman suunnittelun lahtékohdaksi. Focus-alueen kaavoituksella pyritaan
osaltaan edistamaan kuntastrategiaa 2021-2025, jonka yksi tavoitteista on tarjota
tyopaikkatontteja erinomaisilla likenneyhteyksilla.

Sammonmaki IV asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa
alueelle teollisuus-, tuotanto- ja varastoalue, joka mahdollistaa myos kaupan ja
palvelujen toimintoja. Alueelle on tarkoitus sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta
merkittavia ymparistostohaittoja, mutta jotka toiminnan luonteen, siita aiheutuvan
liikenteen seka rakentamisen mittakaavan takia on tarkoituksenmukaista sijoittaa
keskusten ja taajamien ulkopuolelle. Kaavatyd on myos valttamatéon koko muun Focus-
alueen katuverkon toteuttamiseksi seka yhdyskuntatekniikan jarjestamiseksi. Kaavatyon
my&ta kaava-alueen ymparistda koskevat suojelumaadraykset saatetaan ajantasalle.

Sammonmaki IV -alue on tarkoitus toteuttaa vaiheittain. Suunnittelussa varmistetaan,
etta alueella nykyisin sijaitseva betonielementtitehdas voi toimia alueella sovitun
maaraajan ja samanaikaisesti mahdollistetaan ymparoivien alueiden kehittaminen.

Samanaikaisesti Sammonmaki IV -alueen kanssa laaditaan Keha IV asemakaavaa.
Sammonmaki IV ja Keha IV muodostavat yhdessa toiminnallisen kokonaisuuden, mika
tarkoittaa yhteisia periaatteita etenkin Keha IV:n liikenneratkaisujen, paakatuverkon seka
voimajohtojen osalta. Kaava-alueet ovat tasta johtuen osittain limittaiset.

Maanomistus ja sopimukset

Suunnittelualue on suurelta osin YIT:n omistuksessa. Tuusulan kunnalla on maanomis-
tusta suunnittelualueen etela-, lansija luoteisosissa. Kaavamuutosalueelle jaa myds
muutamia yksityisomisteisia kiinteistoja seka Vantaan kaupungin omistamalla kiinteistolla
oleva HSY:n vedenottamo.

Tuusulan kunta on tehnyt kaavoituksen kaynnistamissopimuksen 17.6.2013 Lemminkai-
nen Oyj:n (nyk. YIT) kanssa. Kaynnistamissopimus on paivitetty 17.1.2023. Kaavoituspro-
sessin yhteydessa maanomistajien kanssa laaditaan tarvittavat maankayttésopimukset.

Kunnalla on alueella yksi maanvuokrasopimus Puusepantien varressa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelualueen ja sen lahialueiden maanomistus (kiinteistorekisteri, taustakartta © Maanmittauslaitos
9/2024).

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Asemakaava-alueen alustava rajaus

Suunnittelualueen rajaus. Pohjakartta © Tuusulan kunta

Alustavassa kaava-alueen rajauksessa on huomioitu mm. kaavoitus- ja maanomistusti-
lanne seka Keha IV:n suunnittelutilanne. Kaavoitettavan alueen rajaus ja laajuus voivat
tarkentua suunnittelutyén edetessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan karttapalvelusta, lOytyy tie-
toa kaavasta ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheita ja osallistumismah-
dollisuuksia on kuvattu alla ja kaaviona myos taman asiakirjan viimeiselld sivulla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan, miksi asemakaava laaditaan, mi-
ten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos liittei-
neen) on nahtavilla 10.10. — 10.11.2024.

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, esimerkiksi
kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja kaavoituksessa huomioon otettavista asioista seka
kaavan valmisteluaineistosta. Mielipiteen voi jattaa suullisena tai kirjallisena nahtavil-
ldolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluai-
neistosta on esitettava viimeistaan 10.11.2024.

Kirjalliset mielipiteet pyydetaan jattamaan

e Tuusulan kunnan verkkosivuilla olevan sahkoisen asiointilomakkeen kautta. Anna pa-
lautetta tasta -lomake loytyy kaavatydn hankekortilta. Hankekortti loytyy kaavatyon
nimella osoitteesta www.tuusula fi/kaavatvireilla.
tai

e Kirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula tai Tuusinfon toimipistee-
seen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessa on ilmoitettava kaava nimi ja kaavan numero
"Sammonmaki IV, kaavanumero 3508".

Kaavan materiaali ja sahkoinen asiointilomake ovat kaavan hankekortilla Tuusulan kun-
nan

verkkosivulla osoitteessa www tuusula.fi/kaavatvireilla. Nahtavillaolon aikana materiaa-
liin voit tutustua myds Hyrylan Tuusinfossa. Hyrylan Tuusinfo palvelee Tuusulan paakir-
jaston

rakennuksessa osoitteessa Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula. Tuusinfon aukioloajat
seka ajankohtainen tieto Hyrylan Tuusinfon mahdollisista vaistétiloista l&ytyy Tuusulan
verkkosivuilta osoitteesta www.tuusula.fi/tuusinfo.

Mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka liitetaan kaava-asiakirjoihin. Saatu
palaute kasitellaan kuntakehityslautakunnassa. Lautakunnan paatoksesta lahetetaan
tieto niille mielipiteen jattaneille, jotka ovat sita erikseen pyytaneet ja mielipiteen yhtey-
dessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa.

Asemakaavan valmistelun aikana jarjestetaan asukastilaisuus, joka on avoin kaikille. Asu-
kastilaisuuden tarkemmat tiedot lOytyvat Tuusulan kunnan verkkosivuilta tapahtumaka-
lenterista tapahtumat.tuusula.fi. Asukastilaisuudesta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Maanomistajille ja suunnittelualueen l@himmille naapureille asukastilaisuudesta ilmoite-
taan myads kirjeella. Isannoitsijoita ja asunto-osakeyhtididen puheenjohtajia pyydetaan il-
moittamaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta osakkaille ja asukkaille.

Muistutukset kaavaehdotuksesta

Kaavaehdotus laaditaan sen jalkeen, kun kaavan valmisteluaineisto (OAS + kaavaluon-
nos) on ollut nahtavilla ja siita on saatu palaute. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta
paattaa kunnanhallitus ja siita julkaistaan kuulutus paikallislehdissa. Kaavoitettavan alu-
een ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahta-
villdolojen yhteydessa.

Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen, jonka
on oltava kirjallinen. Muistutukset ja lausunnot seka niihin valmistellut vastineet liitetaan
kaavaselostukseen. Nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotukseen tehdaan mahdolliset
muutokset ja se etenee kuntakehityslautakunnan kautta kunnanhallituksen kasittelyyn ja
lopulta valtuuston hyvaksyttavaksi.

Kaavan voimaantulo

Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjal-
lisesti pyytaneet (ja antaneet yhteystietonsa) kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon ai-
kana. Kaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla hal-
linto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos kor-
kein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatok-
sesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty. Kaavan voimaantulon kuulutus julkaistaan
paikallislehdessa.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e viranomaiset
e Tekninen lautakunta
e Tuusulan veden johtokunta
o Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta
e Helsingin seudun liikenne (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
e Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyma ja Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun
liikelaitoskuntayhtyma
e Vaylavirasto
e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY)
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Finavia Oyj
e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
e Museovirasto
o Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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¢ Vantaan kaupunki
e Kkotiseutu- ja asukasyhdistykset
e Ruotsinkylan kylayhdistys
e Huhtariihen tienhoitokunta
e tele-jatietoliikenneliikenneyhtiot kuten

e Telia
e DNA
e Elisa
e energia- ja sahkdnsiirtoyhtioét
e Fingrid Oyj
e CarunaOy

Tuusulanjarven Lamp6 Oy (Vantaan Energia)
Auris Energia Oy (Kaasunjakelu)

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia maan-
kaytté- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. Kaavan vaikutuksia arvioidaan muun mu-
assa:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistéon

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutusten arviointia suorittavat asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalli-
set voivat osallistua arviointitydhon ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua mielipi-
teensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin betonituotetehdas, kalusto- ja urakointitoimintoja,
keskusvarasto seka konttorirakennuksia. Lemminkaisen vanha asfalttitendas toimi alu-
eella 1960-luvulta lahtien aina vuoteen 2009 saakka. Alueella on entinen sidekivitehtaan
rakennus, joka toimii nykyisin varastona. Alueella on myds suljettu betonijatteen kaato-
paikka, jonne on sijoitettu betonia ja betonilietetta. Lajitysalue on osittain maisemoitu
2000-luvun alkupuolella.

Suunnittelualueen pohjoisosa on luonnontilaisempaa ja metsaisempaa aluetta. Alueen
pohjoisosaan sijoittuu HSY:n Kuninkaanlahteen vedenottamo seka YIT:n (ent. Lemminkai-
sen) vedenottamo, josta betonitehdas ottaa tuotantovetensa ja joka toimii suojapump-
pauksena HSY:n vedenottamolle. Suunnittelualueen etelaosassa lahella Tuusulanvaylaa

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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sijaitsee yksi asuttu kiinteistd seka yritystoiminnan kaytdssa oleva vanha varastoraken-
nus.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on mm. korjaamotoimintaa ja entinen maalitehdas.
Suunnittelualue rajautuu lAnnessa Sammonmaen asuntoalueeseen, joka on asemakaa-
vamuutoksen myéta (voim. 16.2.2022) muuttumassa yritysalueeksi.

Asemakaava

Alueella on suurelta osin voimassa Sammonmaen rakennuskaava (KHO 7.5.1999). Suun-
nittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa laaja lilke- ja toimistora-
kennusten seka ymparistohairiéita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (KTY). Tuusulanvaylan ja Kulomaentien risteyksen ymparistdéon on osoitettu
liike- ja toimistorakennusten seka ymparistovaikutuksiltaan naihin verrattavien tyotilojen
korttelialue (KTY-10). Alueelle on lisaksi osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korttelialueita (ET), maa- ja metsatalousalue (M) seka kaut-
takulku- ja sisaantulotie suoja- ja nakemaalueineen (LT). Kaavassa osoitettu katuverkko
on toteutunut vain osittain.

Alueen lansireunalla Lemmintien katualueen osalta on voimassa vuonna 2022 voimaan
tullut Sammonmaki lll asemakaava. Lounaisreunasta suunnittelualueella on pienelta osin
voimassa vuonna 2006 voimaan tullut Sammonmaki Il asemakaava, josta suunnittelualu-
eeseen sisaltyy pieni osa nykyista suojaviheraluetta (EV) seka katualuetta.

Suunnittelualueen etelapuolelle on vireilla Keha IV asemakaava, jonka tavoitteena on
osoittaa alue paaasiassa tuotannon, varastoinnin ja logistiikan alueeksi seka tuottaa yri-
tysten tarpeisiin sopivia ja kysyntaa vastaavia tontteja. Kaava-alueen rajaus on Sammon-
maki IV asemakaavamuutoksen kanssa osittain limittainen alueen sisaanajoon osoitetun
paakadun osalta.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Focus-alueen yleissuunnitelma

Focus-alueen (maankayton) yleissuunnitelma liiteaineistoineen on hyvaksytty Tuusulan
kunnanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitelma ei ole oikeusvaikutteinen suunnitelma,
mutta se toimii Focuksen alueelle laadittavien asemakaavojen selvitysaineistona. Yleis-
suunnitelmalla tarkistettiin ja paivitettiin alueen suunnittelun lahtékohtia.

Yleissuunnitelmassa Sammonmaki IV kaava-alueelle on osoitettu kaupallisten palvelu-
Jjen ja toimitilojen alue (KMTP), tyépaikka-alue (TP), yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)
ja suojaviheralue (ET). Yleissuunnitelmassa kaava-alueen sisaista katuverkkoa ei ole
suunniteltu yksityiskohtaisesti ja sen muoto on hahmoteltu karkeasti yhteystarvemerkin-

t3ja kayttaen.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Ote Focus-alueen maankayton yleissuunnitelmasta.

Yleissuunnitelmassa Focus-alueen osayleiskaavan mukainen kaupan ratkaisu on todettu
ilmeisen vanhentuneeksi (MRL 42 § 4 mom.). Kaupan suuryksikon aluevarausta on yleis-
suunnitelmassa pienennetty, koska osayleiskaavassa esitetyn kokoiselle kaupan alueelle
ei selvitysten perusteella ole kehittamisedellytyksia. Yleissuunnitelmassa on katsottu,
etta osayleiskaavan ja maakuntakaavan mukainen vahittaiskaupan suuryksikké (100 000

k-m?) olisi tarkoituksenmukaista jakaa kolmeen osa-alueeseen (KM, KMTP, TP) ja kaupan
painopistetta siirtaa etelaan.

Yleissuunnittelutyon yhteydessa laadittiin mm. seuraavat erillisselvitykset:
e Kaupallinen ja toiminnallinen kehittaminen, Tuusulan Focus-alue (Ramboll 2021)

e Focus-alueen 110 kV voimajohtoreittien esiselvitys (Eltel Networks Oy 2022)

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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e Focus-alueen arkeologinen inventointi (Museovirasto, Arkeologiset kenttapalvelut
2023)
e Tuusulan Focus-alueen luontoselvitysten yhteenvetoraportti (Faunatica 2023)

Focus-alueen osayleiskaava

Suunnittelualueella on alueen aivan pohjoisinta osaa lukuun ottamatta voimassa Focus-
alueen osayleiskaava, joka on tullut voimaan 5.4.2017. Osayleiskaavassa suunnittelualue
sijoittuu paaosin kaupallisten palvelujen alueelle, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikdn (KM-1). Suunnittelualueelle on osoitettu osayleiskaavassa lisaksi yhdyskuntatek-
nisen huollon alue (ET-3), maantien alue (LT) seka liikennealue (L).

Suunnittelualueelle kohdistuu osayleiskaavassa lisaksi mm. seuraavia merkintéja: pohja-
vesialue (pv), vesilain mukainen pohjavedenottamon lahisuojavydhyke (pv/s-1), vesilain
mukainen pohjavedenottamon kaukosuojavyodhyke (pv/s-2), muinaismuistolain nojalla
rauhoitettu kiintea muinaisjaannés (sm), lentomeluvydhyke 1 (LDEN yli 60 dB) (m1), lento-
meluvyoéhyke 2 (LDEN 55-60 dB) (m2), sahkolinja (), terveyshaitan poistamistarve seka
ohjeellinen yhdystie/kokoojakatu.

Lisaksi alueen yleismaarayksissa todettu mm., etta alueella on ilmailumaarayksista johtu-
via esterajoituksia. Alueelle ei mydskaan saa sijoittaa merkitykseltaan seudullista paivit-
taistavarakaupan suuryksikkoa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Ote Focus-alueen osayleiskaavasta (voim. 54.2017) © Tuusulan kunta.

Tuusulan yleiskaava 2040

Kunnassa on vireilla koko kuntaa koskevan strategisen yleiskaavan laadinta, Tuusulan

yleiskaava 2040. Yleiskaavalla pyritdan osoittamaan Tuusulan paadasialliset kasvusuun-
nat. Valtuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan kokouksessaan 14.11.2022 § 133. Kaava ei
ole viela lainvoimainen.

Tuusulan yleiskaava 2040 ei voimaan tullessaan kumoa Focus-alueen osayleiskaavaa.
Yleiskaava kumoaa kuitenkin Focus-alueen osayleiskaavaa koskevat lentomeluvyohyk-
keet ja alueella tulee voimaan yleiskaavan 2040 mukaiset lentokonemelualuemerkinnat
seka liikennetunnelin (Lentorata) ohjeellinen linjaus.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelualueen pohjoisosaan on Tuusulan yleiskaavassa 2040 osoitettu yhdyskunta-
teknisen huollon alue (ET), joka on varattu Kuninkaanlahteen vedenottamoa varten seka
Lansi-Suomen vesioikeuden suojavyohyke (Kuninkaanlahteen vedenottamon lahisuoja-
vyoéhyke). Suunnittelualueen ulkopuolella oleva, mutta alueeseen rajautuva Huhtariihen
asuinalue on osoitettu yleiskaavassa tyopaikka-alueena (TP).

Ote Tuusulan yleiskaavasta 2040 (kunnanvaltuusto hyv. 14.11.2022, kaava el vield lainvoimainen) © Tuusulan
kunta.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaava

Alueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-
kaava 2050 kaavakokonaisuuteen (lainvoimainen KHO:n paatodksella 13.3.2023).

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kaupan alueen kohdemerkinta. Kau-
pan alueen merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltaan seudullinen vahit-
taiskaupan suuryksikko.

Kaupan mitoitus maakuntakaavassa on 100 000 k-m? tilaa vaativaa erikoistavarakaup-
paa, josta enintaan 4 000 k-m? voi olla keskustahakuista.

Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa osoitettu lisaksi mm. maakunnallisesti merkit-
tava tie (Maantie 152 jatke eli Keha V), likennetunnelin ohjeellinen linjaus (Lentorata),
pohjavesialue (Matakivi), lentomelualueita seka voimajohto (Porvoo-Ruotsinkyla 110 kV /
Ruotsinkyla-Ruskeasanta 110 kV).

Suunnittelualueen lansipuolella on maakuntakaavassa osoitettu tuotannon ja logistiikka-
toimintojen kehittamisalueen kohdemerkinta. Suunnittelualuetta sivuaa liikennetunnelin
ohjeellinen linjaus, jolla varaudutaan Lentoradan toteuttamiseen. Maakuntakaavalla va-
raudutaan myaés Tallinna-tunnelin toteuttamiseen.

=
-

=
/

e AN —
el ¢ | AL AN ‘- e -

Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmdasta 13.3.2023 © Uudenmaan
liitto.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
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Muita suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Sammonmaki IV kaavaluonnosvaiheen kunnallistekninen yleissuunnitelma (Ramboll,
2024)

e Etela-Tuusulan liikenneselvitys (Sitowise, 2024)

e Tuusulan Focus-alue, Kaupallinen ja toiminnallinen kehittaminen (Ramboll, 2021)

e Asiantuntijalausunto Focus-alueen osayleiskaavan ohjausvaikutuksen huomioimi-
sesta kaupan ratkaisun osalta (Sitowise, 2024)

e Sammonmaen kiinteistdmarkkina, luottamuksellinen (YIT, 2024)

e Sammonmaen riskinarviointi - Suurimmat hyvaksyttavat pitoisuudet maaperassa
(AFRY, 2024)

e Sammonmaki, Tuusula, Pohjavesitarkkailu ja suojapumppauksen vaikutusten seu-
ranta, luottamuksellinen (AFRY, 2024)

e Sammonmaki, Tuusula, Taydentava pohjavesitutkimus, luottamuksellinen (AFRY
2024)

e Rakennettavuusselvitys (AFRY, 2023)

e Tuusulan Focus-alueen luontoselvitysten yhteenvetoraportti (Faunatica, 2023)

e Focus-alueen 110 kV voimajohtoreittien esiselvitys (Eltel Networks Oy 2022)

e Maantien 152 aluevaraussuunnitelma (ELY, 2020)

e Maantien 152, valilla Hameenlinnanvayla - Tuusulanvayla, aluevaraussuunnitelman
ymparistovaikutusten arviointi, YVA (Sitowise, 2020)

o Kt 45/ mt 152 Maantiekylan eritasoliittyman ramppiliittymien toimenpideselvitys.
ELY-keskuksen julkaisuja 6/2013. (ELY, 2013)

e Tuusulanvaylan (kt 45) likenneselvitys: Tiivistelmaraportti (ELY, 2022)

e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (Poyry, 2018)

e Tuusulan kunnan valuma-alue ja pienvesiselvitys (Péyry, 2018)

e Sukeltajakuoriais- ja viitasammakkoselvitys Tuusulan Huhtariihessa vuonna 2022
(Faunatica, 2022)

e Luontoselvitykset Tuusulan Ruotsinkylassa Focus-liikkekeskuksen alueella vuonna
2021 (Faunatica 2021)

e Luontoselvitykset Tuusulan Ruotsinkyldassa Focus-liikkekeskuksen alueella vuonna
2020 (Faunatica 2020)

e Tuusulan Focuksen alueen luontoselvitys (Enviro, 2016)

e Tuusulan osayleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2013 ja 2014 (Faunatica, 2014)

e Focus-alueen arkeologinen inventointi (Museovirasto, 2023)

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Yhteystiedot:
Asemakaavan valmistelu
Tuusulan kunta:
Focus-alueen projektipaallikkd
Petteri Puputti, projektipaallikkd, p. 040 314 3515

petteri.puputti@tuusula.fi,
Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Asemakaavan valmistelu

Aamu Kurjenpuu, kaavasuunnittelija, p. 040 314 3519,
aamu.kurienpuu@tuusula fi,

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Kunnallistekniikka ja liikenne

Pasi Marjamaa, projektipaallikko, p. 040314 4552,
pasi.marjamaa@tuusula fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Ramboll Finland Oy:

Iris Broman, kaavoitus, Ramboll Finland Oy,
P. 040 840 6022, iris.oroman@rambollfi
Ramboll, PL 25, Itsehallintokuja 3, 02601 Espoo

Matti Sulonen, kunnallistekniikka, Ramboll Finland Oy,
p. 044 901 8292, matti.sulonen@ramboll fi

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
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Asemakaavoituksen eteneminen ja tavoiteaikataulu

- Focus-liikekeskus asemakaavan vireilletulokuulutus 25.9.2014 OASn
nahtavillaolon yhteydessa

«Ensimmainen kaavaluonnos, KKL 25.3.2015, nahtavilla 16.4. - 29.5.2015

- Laaditaan OAS:n paivitys, uusi kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto
- Kuntakehityslautakunta paattaa nahtaville asettamisesta, KKL 25.9.2024
- Suunnitteluaineisto asetetaan nahtaville 10.10.-10.11.2024 valiseksi ajaksi

- Osallisilla mahdollisuus jattaa mielijpide suullisesti tai kijallisesti
nahtavillaolon aikana

- Laaditaan asemakaavan muutosehdotus

- Kuntakehityslautakunta hyvaksyy luonnosvaiheen palautteisiin annetut
vastineet

-Kunnanhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville (vahintaan 30 vrk)

SUCBRSEUERY . Osallisilla mahdollisuus jattaa kirallinen muistutus néhtavilliolon

11/2024 - aikana
3/2025

- Asemakaavan hyvaksymiskasittely

- kuntakehityslautakunta

+kunnanhallitus

i . -valtuusto (hyvaksyy asemakaavan)

AMELSINISIN - \alitusaika 30 pdivéd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa

vaihe valtuuston péétoksests hallinto-oikeuteen
noin 4/2025

- Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla ja ilmoitustaululla

Voimaantulo
noin 5/2025

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



